Gemeinde Kraftisried

Landkreis Ostallgéu

Die Gemeinde Kraftisried erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL./S.2414) das
zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 BGBL. / S. 1548 geandert worden ist,
folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau vom ................... Nr..........
genehmigten Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet ,Gewerbegebiet an der B 12* 3.
Anderung und Erweiterung mit integriertem Griinordnungsplan als

SATZUNG Stand 11.01.2016

§1
Inhalt des Bebauungsplanes
Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landkreises
Ostallgau und die vom Architekten Andreas Seltmann ausgearbeitete Satzung. Sie besteht
aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungs-planzeichnung i. d. F.

vom 11.02.2015 und 11.01.2016 Dem Bebauungsplan ist eine Erganzung zur Begrindung
i.d. F. vom 11.02.2015 und 11.01.2016 beigeflgt.

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Gewerbegebiet (GE § 8 BauNVO)

2. Die gemall § 12 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige Wohnung pro Betrieb bzw.
Betriebsgrundstiick ist in den Gewerbebetrieb zu integrieren oder in einem separaten
Gebaude, das gestalterisch auf das Betriebsgebaude abgestimmt ist, zu errichten.
Zulassig ist 1 Wohneinheit, wobei diese vom Inhaber oder vom Betriebsleiter genutzt
werden soll.

§3
Mafd der baulichen Nutzung

1. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Bauzeichnung eingetragenen
Gescholzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ)
bestimmt.

2. Die eingetragen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.
3. Die Wandhohe (WH) der Gebaude betragt maximal 9,00 m.

Zur Definition der WH siehe Art. 5 Abs. 4 Satz 2 BayBO. Fir untergeordnete
Nebengebaude wie Aufzugsschacht, Siloanlage, Spanebunker, Schlauchturm oder
dgl. kann die vorgeschriebene Wandhdhe und



Dachneigung Uberschritten werden. Dies gilt auch, wenn die v. g. Gebaudeteile nicht
im Hauptgebaude integriert sind. Vorrausetzung hierfur

sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese Nebengebdude missen dem
Hauptgebaude in Grolie und Gestaltung untergeordnet bleiben.

§4
Bauweise

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

2. Sofern besondere betriebliche Gegebenheiten Gebaude Uber 50 m Lange
erforderlich machen, sind ausnahmsweise langere Baukdrper zugelassen. Sie
sind dabei entsprechend zu gliedern, z.B. dadurch, dass mindestens nach 40 m
Baukorperlange ein eingeschossiger mindestens

8 m langer und deutlich schmalerer Verbindungstrakt eingeschoben wird. Die
Gestaltung des Zwischentraktes ist gegeniiber dem Hauptgebaude deutlich
untergeordnet auszufihren .

§5
Garagen und Nebengebaude

1. Garagen und Nebengebadude durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden.

2. Von der StralRenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Die AulRengestaltung der Garagen und Nebengebdude muss mit den
Hauptgebauden ubereinstimmen.

4. Stellplatze dirfen auch aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen eingerichtet
werden.

§6

Gestaltung der Gebaude



Fir samtliche Gebaude sind Flachdacher, Pult- und Satteldacher mit einer
Dachneigung von 0° - 24° zulassig. Dies gilt auch fur untergeordnete Bauteile
wie Anbauten, Zwischenbauten, Vordacher und dgl.

Die Firstrichtung ist Gber die schmalere Seite des Gebaudes auszufiihren.

Der Dachiiberstand muss an allen Seiten der Gebaude mindestens 0,8 m
betragen (aulRer bei Flachdachern).

Die Oberkante des Erdgescholl — RohfuRbodens darf hdchstens 0,30 m Uber
der Hinterkante StralRenbegrenzungslinie liegen, ausgenommen sind
Gebaudeteile mit notwendigen Rampen.
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Aulenwande kénnen aus verputztem Mauerwerk, Holz, Kunststoff,
Aluminium, Glas und dgl. ausgefiihrt werden. Anstriche und Farbgebung in
gedampften Ténen.

Spiegelnde Materialien entlang der B 12 sind nicht zugelassen.

Die Dacheindeckung soll mit keinen auffalligen Materialien ausgefihrt
werden.

Die Giebelbreite der Gebaude darf 17,00 m nicht Gberschreiten.

§7
Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen nicht freistehen, sondern den Gebduden zugeordnet
sein.

Sie dirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als 9,50 m tiber dem Erdgeschoss
FuRboden angebracht werden.

Sie dirfen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das
Orts- und Landschaftsbild nicht stéren. Auffallende Leuchtfarben darfen nur
untergeordnet Verwendung finden.

Werbeanlagen mit stdndig wechselnden und blinkenden Lichtreflexen sind
nicht erlaubt. Die Beleuchtung von Gebauden ist auf das Notwendigste zu
reduzieren, da sie den Zielen der Energieeinsparung und eines
harmonischen Ortsbildes zuwiderlauft.

Fir Werbeanlagen gréfRer als 0,6 m? muss beim zustandigen Landratsamt
Ostallgau eine separate Baugenehmigung eingeholt werden.



§8
Einfriedungen

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Sie sind aus senkrechten
Holzlatten und ohne Sockel herzustellen. Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch
Maschendrahtzaune zulassig.

Soweit betrieblich bzw. versicherungstechnisch erforderlich, sind auch héhere Einzadunungen
bis 2,00 m zulassig. Diese missen mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden.
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§9
Lagerplatze

1.Lagerplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, um die grétmogliche
Versickerungsfahigkeit zu gewahrleisten.

2.Lagerplatze sind mit Hecken, bestehend aus Strauchern I. und Il. Ordnung, dicht zu
bepflanzen.

3. Die Hohe der Ablagerungen darf 3.00 m nicht Gberschreiten.

4. Kies — und Humusaufschittungen sind nur bei nachweisbar kurzfristiger
Zwischenlagerung erlaubt.

5. Schrottplatze sind aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes nur in Lagerhallen
zulassig.

§10
Sichtdreiecke

Die in den Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nicht
baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapellungen usw.
ab einer Hohe von 0,90 cm Uber Strallenoberkante freizuhalten. Die Anlage von
Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzulassig.
Einfriedungen dirfen im Sichtdreieck héchstens 0,90 m hoch sein.

§ 11

Festsetzungen der Griinordnung



1.

Die nicht Gberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der flir den
Betriebsablauf bendtigten Flachen zu begrinen, mit Baumen und Stréduchern
standortgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten, siehe
Art. 5 BayBO. Die Bepflanzungsschemata auf der Bebauungsplanzeichnung mit
Nr. 1 gekennzeichnet fur den 6ffentlichen bachbegleitenden Gehdlzsaum und
mit Nr. 2 gekennzeichnet fir die
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privaten Grinflachen zur Ortsrand Ein — und Durchgriinung sind zu beachten.
Die Baugrundstiicke sind bei weiterer Unterteilung der Bauflachen
untereinander durch einen Pflanzstreifen von mind. 2,50 m Breite pro
Grundstlicksseite zu gliedern.

Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume und
Straucher zu gliedern. Es ist ein Baum nach Artenliste 1 oder 2 flir 5
Stellplatze zu pflanzen und zu erhalten.

Feuerwehrumfahrten durfen nicht versiegelt werden, sondern sind als
Schotterrasen oder Rasenpflaster auszubilden.

§ 12

Immissionsschutz

1. Zum Schutz gegen Stralenverkehrslarm sind bei Wohnungen gem. § 2 Abs. 2

dieser Satzung die Ruheraume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit
Schallschutzfenster ab der Schallschutzklasse 3 auszuristen. Eine Fenster-
unabhangige Liftungsmoglichkeit, z.B. durch integrierte Liftungseinheiten, ist
zu gewabhrleisten. Dies gilt nicht fir Wohnungen, die durch ausreichend groRRe
vorgelagerte Betriebsgebaude vom Verkehrslarm abgeschirmt sind.

Fir die im Baugebiet ausgewiesenen Gewerbeflachen werden folgende
hdchstzuldssige immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt:

Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes

Tagsiber LW =65 dB (A)/ m?



Nachts LW =55dB (a)/ m?

3. Im Bebauungsplangebiet sind nur solche Betriebe und bauliche Anlagen
zugelassen, deren immissionswirksames, flachenhaftes Immissionsverhalten
die in Ziffer 2 genannten flachenbezogenen Schallleistungen (LW/m?
Grundstucksflache, ohne Pflanzflachen) nicht Gberschreiten. Die Ermittlung
der immissionswirksamen, flachen-bezogenen Schallleistungspegel hat
anhand der DIN 1805 Teil 1 vom Mai 1987 zu erfolgen.

4. Bei allen Bauvorhaben (auch bei Nutzungsanderungen), bei denen wahrend
der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) relevante Larmimmissionen auftreten,
ist mit dem Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die
Einhaltung des geforderten Flachenschallleistungspegels nachweist.
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§13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan der 3. Anderung und Erweiterung mit integriertem Griinordnungsplan
tritt mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung in Kraft.

Es folgen weitere Hinweise und Empfehlungen, die aufgrund anderer Verwaltungs-
vorschriften zu beachten sind.

-Kraftisried, den 11.01.2016

Michael Abel 1. Birgermeister
Hinweise und Empfehlungen
1. Grinordnung

1.1 Bei fensterlosen und ungegliederten Fassaden wird empfohlen flachig zu
begrinen. Fir Rank- und Schlingpflanzen sind dabei soweit vom
Pflanzenmaterial erforderlich Kletterhilfen anzubringen.

1.2 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom
Bauherrn mit einem besonderen Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der mit
dem Bauantrag einzureichen ist, siehe auch Art. 5 BayBO.



1.3 Auf den Freiflachen sollen pro Grundstlick von Artenliste 1 und 2 je 25 %, von
Artenliste 3, 50 % Anteil verwendet werden. Dabei sind von der Artenliste 1 und
2 mindestens 3 verschiedene, von Artenliste 3 mindestens 5 verschiedene Arten
der nachfolgenden Liste auszuwahlen.

Artenliste 1
Baume Hochstamm: Stammumfang 18 bis 20 cm
e Winterlinde (Tilia cordatas)
e Eiche (Quercus robur)
o Esche (Fraxinus excelsior)
e Buche (Fagus sylvatica)

e Sommer-Linde (Tilia platyphylos)

Artenliste 2
Solitarpflanzen 3x verpflanzt mit Ballen: Mindestgrofie 2,00 m
e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
¢ Hainbuche (Carpinus betulus)
e Feldahorn (Acer campestre)

e Eiche (Quercus robur)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Artenliste 3
Straucher 2x verpflanzt ohne Ballen: MindestgréRe 1,0 m bis 1,25 m
e Hasel (Corylus avellana)
¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
e Traubenkirsche (Prunus padus)
e Liguster (Ligustrum vulgare)
e Schlehdorn (Prunus spinosa)

¢ Weilldorn (Crataegus monogyna)



e Kreuzdorn (Rhamnus cathaticus)

2. Oberflachenwasser

2.1 Unverschmutztes Oberflachenwasser, z. B. Hof- und Dachwasser, ist
grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick mdglichst breitflachig zu  versickern.
Da diese wegen der Untergrundverhaltnisse — es ist nicht mit kiesigem Erdreich zu
rechnen- kaum mdglich ist, wird der Bau von Regenwasserspeichern empfohlen. Die
Regenwassernutzung fir die WC-Spilung und sonstige Brauchwasserbenutzung ist
zuldssig. Die hierfiir benutzte Wassermenge ist gesondert zu messen. Diese
Auflagen sind separat zu beantragen. Die in der Begriindung beschriebenen
Sicherheitsbestimmungen sind zu beachten.

2.2 Die Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten und nur auf starker
verschmutzten Flachen zulassig. Sie ist im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

2.3 Grundwasserverhaltnisse

Aufgrund der Tallage und Erkenntnissen aus der 6értlichen Erfahrung ist mit flurnahem
Grundwasserstand zu rechnen. Es werden daher entsprechende
WasserhaltungsmafRnahmen und Abdichtungen der Keller (grundwasserdichte
Wannen oder dgl.) empfohlen.

2.4 ev. Hochwassersituation: Die Bricke im nord-6stlichen Bereich ist von ruhendem
Verkehr freizuhalten, um eine ev. Verklausung der Briicke mit groRem Gerat
freirdumen zu kénnen.

3. Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfuhrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmal’ ausgefiuhrt werden, z. B. Angleichung des
Oberbodensauf das Niveau der Erschliellungsstralle.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergescholes sind
ausnahmslos unzulassig.



4.

Immissionen der Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen wie Larm, Geruch,
landwirtschaftlicher Verkehr und Viehtrieb sind zu dulden.

Denkmalschutz

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und
das bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Aul3enstelle Augsburg, Abteilung Vor
— und Fruhgeschichte, Prinzregentenstr. 11a, oder die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgau unverziglich zu verstandigen.

Die Punkte Art.8 Abs.1 und 2 DSchG sind Gegenstand dieser Satzung.

Versorgungsleitungen

a) Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon,
Fernsehen ect. Nur als Erdkabel erlaubt.

b) Den Bauherren wird empfohlen, fur die Einflhrung der Telekomkabel ein Leerrohr
DN 100 auf eigene Kosten zwischen Gebaude und StralRenbegrenzungslinie und
zwar jeweils in Abstimmung mit der Telekom zu verlegen.

c) Um ausreichend Baumpflanzungen entlang der Stral3e entsprechend der
Planzeichnung zu erméglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungs-
leitungen freizuhalten bzw. so auszufiihren und notfalls abzuschirmen, dass ein
ungehindertes und ungestértes Wachstum sichergestellt ist.
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7.Werbeanlagen

Die Gemeinde wird eine einheitliche Werbeflache auf einer Gemeinschaftswerbetafel
am Zufahrtsbereich zum Gewerbegebiet anbieten, deren Benutzung privatrechtlich
zwischen der Gemeinde und den Grundstlickskaufern geregelt wird. Hier hat jeder
Gewerbebetrieb die Mdglichkeit auf einer einheitlich grof3en Tafel seine individuelle
Werbung unterzubringen.

7. Schalltechnische Hinweise:



Ein schalltechnischer Nachweis ( §12 Abs. 4 ) kann in Einzelfallen im
Baugenehmigungsverfahren von der Gen. Behorde gefordert werden.

8. Mullabfuhr:
Bei Nicht-Durchgangsstra’en werden Stellplatze fiir Abfallbehaltnisse vorgesehen.

9. Solar- und Photovoltaikanlagen sind wiinschenswert und die Installationen werden
begrufdt.

Aufgestellt, 11.02.2015 und 11.01.2016
Andreas Seltmann
Dipl.ing.(FH) Architekt BDB

Stuibenweg 12 87435 Kempten



